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Stadtgemeinde St. Veit an der Glan

Zahl:
ENTWURF
EINER
VERORDNUNG
des Gemeinderates der Stadtgemeinde St. Veit an der Glan vom , Zahl

, mit welcher die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

»MATZENBERGER-HAUS - PARKGASSE
(NEUVERORDNUNG 2024)"

erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen der 88 38 — 39 und 8§ 52 des Karntner Raumordnungs-
gesetzes 2021 (K-ROG 2021), LGBI. Nr. 59/2021, wird verordnet:

I. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)

81
Inhalt der Verordnung

Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:

a) Der Verordnungstext vom 29.04.2024

b) Die zeichnerischen Darstellungen tber die Flachenwidmungsplan-
anderung (Anlage 1; Blatter 1 bis 5) vom 06.02.2024

c) Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungs-
bedingungen (Anlage 2), Plan-Nr. 0527-0326 vom 29.04.2024

d) Der Erlauterungsbericht vom 13.03.2024

82
Wirkungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fur Parzellen Nr. .1507, .191, .189/1, .1211, .188, 235/2,

285/2, 285/3, 289 sowie fur eine Teilflache der Parzelle Nr. 1053, alle KG St.
Veit an der Glan (74528), mit einer Gesamtflache von ca. 3.490 mz.
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ll. ABSCHNITT (FLACHENWIDMUNG)

83
Anderung des Flachenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Sankt Veit an der Glan wird folgend
geandert:

4a/2023
Umwidmung einer Teilflache der Parzelle Nr. 235/2, KG St. Veit, von bisher
.verkehrsflachen — allgemeine Verkehrsflache* in ,Verkehrsflachen — Parkhaus® im

Ausmal von ca. 757 m2.
4b/2023

Umwidmung einer Teilflache der Parzelle Nr. .188, KG St. Veit, von bisher ,Bauland —
Wohngebiet® in ,Verkehrsflachen — Parkhaus® im Ausmal} von ca. 15 mz.
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[ll. ABSCHNITT (BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)

84
Begriffsbestimmungen

Im Sinne dieser Verordnung sind zu verstehen:

a)

b)

d)

f)

9)

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes (Geschol3flachenzahl) ist das
Verhéltnis der Summe aller Geschol3flachen zur Grundsticksflache.

Die Geschofl¥flache ergibt sich aus der Summe der anrechenbaren
Grundflachen aller GescholR3e gerechnet nach den duf3eren Begrenzungen der
Umfassungswande, sowie der Grundflache aller Loggien.

Die anrechenbare Grundflache eines Geschosses ist jene Flache, auf der
Wohnungen sonstige Aufenthaltsraume oder BetriebsrAume mit einer den
Bestimmungen der Karntner Bauvorschriftenverordnung entsprechenden lichten
Raumhohe vorhanden sind oder ohne wesentliche Anderungen an tragenden
Bauteilen ausgebaut werden kdnnen, einschlie3lich der zu ihnen fuhrenden
Treppenraume. Nebengebaude und Garagen (ausgenommen Parkh&auser) sind
nicht zu bericksichtigen, wie auch Fahrradabstellrdume, Gberdachte Millinseln,
Flugdéacher, oberirdische Abstellrdume etc.

Parkhduser sind mit jener Flache pro Parkebene in der Geschol3flachen-
berechnung zu beriicksichtigen die Uberdacht ist.

Die Grundflachen der Keller- und Dachgeschof3e sind nur insoweit zu
beriicksichtigen, als es sich um Flachen von Raumlichkeiten eines
Wohnungsverbandes oder Biro- bzw. Geschaftseinheit samt den erforderlichen
ErschlieBungsflachen und der zu ihnen fluhrenden Treppenhduser handelt,
gerechnet nach den aufieren Begrenzungen der Umfassungswande derselben.

Die Gebaudehthe entspricht der maximal zulassigen First- bzw. Attikahdhe in
Meter Uber dem fur den jeweiligen Bebauungsbereich geltenden
Hohenbezugspunkt.

Der Gebaudeabstand zur Grundstiicksgrenze ist die kiirzeste Entfernung von
der AuRenwand des Gebéaudes zur Grundstlicksgrenze.

Baulinien sind die Grenzlinien auf einem Baugrundstiick, innerhalb derer
Gebéaude errichtet werden dirfen.

Ein for die GeschofRRanzahl anrechenbares Geschol? ist ein Geschol3, das
entweder zur Ganze Uber dem bestehenden Gelande liegt, oder dessen
Deckenoberkante bei ebenem Gelande mehr als 1,50 m, bei geneigtem Geléande
an der dem offentlichen Gut oder der privaten AufschlielBungsstrale
zugewandten Seite i. M. mehr als 1,50 m oder an einem Punkt mehr als 2,50 m
Uber das bestehende Gelande hervorragt. Wird das Gebaude von mehreren
AufschlielRungsstral3en umgeben, so ist jene Aufschlieldungsstral3e maldgebend,
an der die Haushaupteingangsseite liegt. Ein Geschol3 mit einer
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h)

(1)

(2)

3)

(4)

(1)

(2)

(1)

durchschnittichen Hohe tber 3,50 m gqilt fiur 2 Geschole (ausgenommen
Parkhaus).

Unter Verkehrsflache sind die Fahrbahnflachen, StralRengrdben und andere
Stral3enentwéasserungsanlagen, Damm-, Einschnittsbéschungen- und andere
Stral3enbauwerke, sowie Fahrbahntrennstreifen, neben den Fahrbahnflachen
angelegte Grunstreifen und Parkplatze und neben den Fahrbahnflachen oder
selbstandig angelegte Radfahr- und Gehwege zu verstehen.

85
MindestgroRe der Baugrundstiicke

Die MindestgroRe der Baugrundstticke betragt
- bei offener Bebauungsweise 400 m? und
- bei halboffener und geschlossener Bebauungsweise 250 m?

Mehrere Grundstiicke, unabhangig von den Eigentumsverhaltnissen, gelten als
ein Baugrundstick, wenn die Grundstlicksgrenzen Uberbaut werden. Als
Uberbauung der Grundstticksgrenze gilt auch ein unterirdisches Bauwerk.

Nicht Uberbaute Grundstiicke innerhalb des Planungsraumes, die fur die GFZ-
Berechnung herangezogen werden, sind mit den Gberbauten zu vereinen.

Die Bestimmungen des Abs. 1 gelten nicht fir Baugrundstiicke auf denen Ob-
jekte oder sonstige bauliche Anlagen errichtet werden, welche offentlichen
Interessen dienen, wie z.B. Objekte oder Anlagen der Gemeindewasser-
versorgung, der Kanalisationsanlage, der Energieversorgung, Objekte fir die
Feuerwehren und &hnliches. Diese Bestimmung gilt auch fur bereits errichtete
Objekte oder sonstige bauliche Anlagen.

86
Bauliche Ausnutzung

Die bauliche Ausnutzung ist in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2)
festgelegt.

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke darf Giberdies nur insoweit
erfolgen, als

a) fir die Aufenthaltsraume in Gebauden ein ausreichendes Malf von Licht,
Luft und Sonne gewahrleistet ist,

b) die nach 8 18 der K-BO erforderlichen Garagen, PKW-Stellplatze
geschaffen werden kdnnen.

87
Bebauungsweise

Es qilt die offene, halboffene und geschlossene Bauweise.
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(1)

(2)

3)

(1)
(2)

88
GeschofRanzahl und Geb&udehdhe

Die maximale Hohe der Gebaude wird durch die Festlegung der Geschol3anzahl
(maximal vier VollgescholRe) und die maximal zuldssige Geb&udehdhe ab
Bezugspunkt definiert und ist in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2)
ersichtlich.

Die maximalen Gebaudehdohen betragen fur den

- Bebauungsbereich |  Uber dem Bezugspunkt 1  (+0,00 = 501,70) 12,90 m

- Bebauungsbereich Il Uber dem Bezugspunkt 2 (+0,00 = 497,52) 3,50 m,
7,50 m bzw.11,50 m

- Bebauungsbereich 1l Uber dem Bezugspunkt 2 (+0,00 = 497,52) 11,50 m
bzw. 13,00 m

- Bebauungsbereich IV lber dem Bezugspunkt 2 (+0,00 = 497,52) 3,50 m

Die RegelgeschoRhéhe betragt 3,50 m. Davon ausgenommen ist der
Bebauungsbereich IV (Parkhaus), hier kann die Geschol3htéhe aufgrund
technischer Erfordernisse bis maximal 5,00 m erhdht werden, ohne dass sich
dadurch die Geschossanzahl erhoht.

89
Baulinien

Die Baulinien sind in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2) festgelegt.
Aul3erhalb der Baulinien dtrfen errichtet werden:

a) bauliche Anlagen, die an keiner Stelle héher als 1,20 m sind;

b) Uberdeckte, mindestens an 2 Seiten offene Terrassen von hdchstens
25 m2 Grundflache, wenn die Hohe max. 2,50 m betragt;

C) Uberdeckte, seitlich offene oder an einer Langsseite transparent
geschlossene und héchstens 2,00 m breite und 2,50 m hohe Zugange
bzw. Verbindungsbriicken samt erforderlicher Tragkonstruktion;

d) Dachvorspriinge, Sonnenblenden, Erker, Balkone, Wetterdacher u.a. bis
zu einer Ausladung von 1,30 m;

e) an der Ost-Seite des Borghi-Hauses Balkone bzw. Terrassen mit einer
maximalen Ausladung von 3,00 m;

f) Garagen und Nebengebaude in offener Bebauungsweise unter
Einhaltung der Abstandsflachen gemaf Karntner Bauvorschriften;

0) Rankgeruste oder -unterkonstruktionen fur Fassadenbepflanzungen;

h) Treppen bis zu einer max. Breite von 1,50 m;

)) Werbepylone bis zu einer maximalen H6he von 2,00 m und einer
maximalen Ansichtsbreite von 1,50 m;

sofern nicht Interessen der Sicherheit, der Gesundheit und des Schutzes des
Ortsbhildes verletzt werden.
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(1)

(2)

3)

(4)

(1)

(2)

3)

810
Verkehrsflachen

Das Ausmafd und der Verlauf der Verkehrsflachen sind in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 2) festgelegt.

Die Zufahrt zum Parkplatz bzw. zum Parkhaus im Erdgeschol3 ist so zu gestalten,
dass im Bedarfsfalle die Stellflachen durch mobile Wande fur den
Hochwasserschutz rasch vor einer Uberflutung bewahrt werden kdnnen.

Es sind PKW-Abstellplatze im Ausmal3 der Bestimmungen des Textlichen
Bebauungsplanes 2020 der Stadtgemeinde St. Veit an der Glan vorzusehen. Die
Mindestanforderung an die Anzahl der notwendigen Stellplatze richtet sich nach
der Nutzung des Bauwerkes.

Nutzung der Bauwerke Mindeststellplatze
Wohnbauten
- Zwei- und Mehrfamilienhaus 1,5 je angefangene 60m? Nutzflache,

mindestens 1,5 je Wohneinheit

Dienstleistungsbetriebe

- Personal 0,8 je Arbeitsplatz

- Besucher 0,2 je Arbeitsplatz
Ordination

- Personal 0,8 je Arbeitsplatz

- Besucher 0,2 je Arbeitsplatz
Verkaufsgeschaft

- Personal 1 je 0,8 Arbeitsplatz

- Kunden. 1 je 40 m? Verkaufsflache

Die nachzuweisenden PKW-Abstellplatze sind am betreffenden Grundstiick oder
in einem maximalen Umkreis von 250 m Luftlinie vom gegenstéandlichen Objekt
anzuordnen. Die Abstellplatze missen ohne Beeintrachtigung des flieRenden
Verkehrs, also ohne Halten auf Fahrbahnen oder Gehwegen (z. B. vor einem
Gartentor oder einer Schrankenanlage) anzufahren sein.

811
Bepflanzungsgebot

Das Ausmal3 und die Lage der mit einem Bepflanzungsgebot belegten Flachen
ist in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2) festgelegt.

Diese Flachen sind als begrinte Freiflache zu belassen bzw. mit fachgerechter
Bepflanzung auszubilden.

In der in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2) festgelegten Lage und
Ausmal} sind Baumpflanzungen vorzunehmen. Die Baume sind fachgerecht zu
Pflanzen. Es sollen heimische bzw. standortgerechte Laubbaume
(Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in einem Abstand von 1,0 m
uber Terrain) zur Anwendung kommen.
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4)

(1)

(1)

(2)

3)

(1)

An der Nordwest- und Sudwest-Seite des Parkhauses ist eine fachgerechte
Fassadenbepflanzung vorzusehen.

812
Dachformen

Als Hauptdachformen werden folgend festgelegt:

- Bebauungsbereich I, II: Flachdach
- Bebauungsbereich III: Satteldach, Walmdach
- Bebauungsbereich IV: Flachdach

813

AuRere Gestaltung

Anderungen zur der diesem Bebauungsplan als Grundlage vorliegenden
Planung bedirfen einer erneuten Vorlage und Freigabe seitens der
Ortsbildpflegekommission und des Bundesdenkmalamtes.

Die in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2) gekennzeichneten Flachen
stellen das mindestens erforderliche Ausmal® von nicht versiegelten bzw.
versickerungsfahig gestalteten Oberflachen dar. Die Festlegung hat im
Bauverfahren mit einer etwaigen wasserrechtlichen Genehmigung zu erfolgen.

Im Bebauungsbereich 1l durfen Gaupen und gaupenédhnliche Konstruktionen
maximal im Ausmalfd von 70 % der Traufenlange der nordlichen Gebaudeseite
errichtet werden. Die Ausfuhrung muss derart sein, dass die durchgehende
Traufe des Bestandes in ihrem Erscheinungsbild erhalten bleibt.

8§14
Art der Nutzung von Gebéauden

Die Art der Nutzung von Gebauden wird folgend festgelegt:

- Bebauungsbereich I, III: Wohnen, Dienstleistung
- Bebauungsbereich II: Dienstleistung
- Bebauungsbereich IV: Parkhaus
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815
Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt nach Genehmigung durch die Karntner Landesregierung
mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt der
Stadtgemeinde St. Veit an der Glan in Kraft.

816
AuRerkrafttreten

(1) Die Verordnung ,Matzenberger-Haus — Parkgasse” vom 20.02.2013, Zahl GR-
2013-02/R0O-02, genehmigt mit Bescheid ZI. SV19-ALL-559/2013-2 der BH
Sankt Veit an der Glan vom 12.03.2013, tritt aul3er Kratft.

Der Biurgermeister

Ing. Martin Kulmer

Stand: 29.04.2024
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung St. Veit an der Glan

ERLAUTERUNGSBERICHT

»MATZENBERGER-HAUS — PARKGASSE
(NEUVERORDNUNG 2024)"

1 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die rechtliche Grundlage der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
findet sich im § 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 (K-ROG 2021), LGBI.
Nr. 59/2021.

8§52 (1)

Wenn dies im Interesse der ZweckmaRigkeit, Raschheit, Einfachheit und
Kostenersparnis gelegen ist sowie der Verwirklichung der im Ortlichen
Entwicklungskonzept festgelegten Ziele der drtlichen Raumplanung dient, darf der
Gemeinderat mit Verordnung einen integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplan beschliel3en.

8§52 (3)

Im Rahmen der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung sind in einem
Verfahren sowohl die Flachenwidmungen der betroffenen Grundflachen als auch die
Bebauungsbedingungen fir jene Bauvorhaben festzulegen, die auf diesen
Grundflachen ausgefihrt werden sollen. Die Bebauungsbedingungen sind in Form
eines Teilbebauungsplanes oder eines Gestaltungsplanes festzulegen. Die
Flachenwidmungen dirfen nur im Einklang mit den Bestimmungen des 2. bis
4. Abschnittes des dritten Hauptstickes des K-ROG 2021 festgelegt werden, die
Bebauungsbedingungen nur im Einklang mit den Bestimmungen des 7. Abschnittes
des dritten Hauptstiickes des K-ROG 2021.

8§52 (4)

Fur das Verfahren fur den Beschluss eines integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplans gelten die Verfahrensvorschriften fir den Beschluss Uber den
Flachenwidmungsplan sinngemalRi.

1.1 FLACHENWIDMUNGSPLANUNG

Im 2. bis 5. Abschnitt des Ktn. Raumordnungsgesetzes 2021 wird die Flachenwid-
mungsplanung geregelt, wobei unter Bedachtnahme auf das Ortliche Entwicklungs-
konzept die voraussehbaren wirtschaftlichen, sozialen, 6kologischen und kulturellen
Erfordernisse in der Gemeinde, die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und das
Ortsbhild sowie die Erfordernisse einer zeitgemafRen landwirtschaftlichen Betriebs-
fuhrung zu beachten sind.

In Anlage 1 sind der derzeitige Widmungsbestand, die Widmungsanderungen sowie
der Flachenwidmungsplanentwurf dargestellt.

LWK ZT-GmbH Seite 1



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung St. Veit an der Glan

1.2 BEBAUUNGSPLANUNG

Im 7. Abschnitt des K-ROG 2021 werden die Bebauungsbedingungen normiert.

Sie sind den Erfordernissen des Landschafts- und Ortsbildes anzupassen und sind
dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit entsprechend den ortlichen Gegebenheiten
festzulegen.

Gemal} § 47 Abs. 6 sind eine Reihe von Bestimmungen obligatorisch aufzunehmen.
Es sind dies die Mindestgro3e der Baugrundsticke, die bauliche Ausnutzung der
Baugrundstiicke, die Geschol3anzahl oder die Bauhthe, sowie das Ausmald der
Verkehrsflachen. Je nach den ortlichen Erfordernissen durfen gemal § 48 Abs. 5 noch
weitere Einzelheiten festgelegt werden, wie die Bebauungsweise, der Verlauf der
Verkehrsflachen, die Begrenzung der Baugrundstiicke, die Baulinien, der Verlauf der
Anlagen der Energieversorgung und der Fernmeldeeinrichtungen, Flachen fur den
ruhenden Verkehr, die Erhaltung und Schaffung von Griinanlagen und Vorgaben fur
die Gelandegestaltung, die Lage von Jugend- und Kinderspielplatzen und andere
Gemeinschaftseinrichtungen, Vorgaben fur die aul3ere Gestaltung baulicher Vorhaben
(Firstrichtung, Dachform, Dachdeckung, Dachneigung, Farbgebung, Begriinung u.A.),
die Hohe der ErdgeschoRfulRbodenoberkante fiir Wohnungen, Geschaftsraume u.A.,
die Art der Nutzung von baulichen Anlagen (Wohnungen, Handelsbetriebe,
Dienstleistungsbetriebe u.A.) und den Ausschluss bestimmter Nutzungen zur
Erhaltung oder Schaffung vielféltiger innerdrtlicher Strukturen oder zur Vermeidung
von Umweltbelastungen, Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung der charak-
teristischen Bebauungsstruktur und des Orts- und Landschaftsbildes, wie
Festlegungen Uber die Dachform, Dachdeckung, Arkaden, Lauben, Balkone und
Farbgebung, wenn entsprechende Festlegungen nicht bereits im generellen
Bebauungsplan gemanR § 47 Abs. 7 erfolgt sind, sowie Vorgaben fir eine bestimmte
zeitliche Abfolge der Bebauung (Bebauungsstufen).

1.3 VERFAHREN

Fur das Verfahren der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung gelten
die Verfahrensvorschriften fir die Erlassung und Anderung von Flachenwidmungs-
planen (88 38 und 39, K-ROG 2021) sinngemald mit der Mal3gabe, dass sowohl die
Festlegung von Flachenwidmungen als auch von Bebauungsbedingungen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Genehmigung der Landesregierung bedirfen. Die Genehmi-
gung ist zu versagen, wenn Grunde nach § 38 Abs. 7 oder nach § 51 Abs. 7 vorliegen.

Fur die Kundmachung von Verordnungen, mit denen integrierte Flachenwidmungs-
und Bebauungsplanungen durchgefiihrt werden, gelten § 38 und § 51.

Demnach ist der Entwurf der Verordnung durch vier Wochen im Gemeindeamt zur
allgemeinen Einsicht aufzulegen und im Internet auf der Homepage der Gemeinde
bereitzustellen. Die Auflage ist durch Kundmachung bekanntzugeben. Die
Kundmachung Uber die Auflage hat auch im elektronischen Amtsblatt der Gemeinde
zu erfolgen. Die wahrend der Auflagefrist beim Gemeindeamt gegen den Entwurf
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schriftlich eingebrachten Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung in
Erwagung zu ziehen.

2 ZIELSETZUNGEN

Im Jahr 2013 wurde fir einen Teil des gegenstandlichen Planungsraumes bereits ein
Teilbebauungsplan erlassen. Grund dafir war der Neubau des sogenannten
Matzenberger-Hauses. Wegen der Konfiguration des Bauplatzes war es notwendig fur
dessen mdglichst effiziente Nutzung Regeln aullerhalb des Textlichen
Bebauungsplanes festzulegen. Dieser Teilbebauungsplan wird nun aufgehoben und
erweitert, die urspriinglichen Festlegungen werden bleiben inhaltlich aufrecht.

Nun ist geplant auch das sudlich benachbarte Borghi-Haus zu revitalisieren. Das Ende
des 16. Jahrhundert errichtete Gebaude war einst ein Adelssitz und stand bereits viele
Jahre leer. In dem denkmalgeschitzten Gebaude sollen Biros und Wohnungen
errichtet werden, die aul3ere Erscheinung des Bauwerks bleibt dabei erhalten.

Das westlich an das Borghi-Haus angrenzende Gebaude wird hingegen durch einen
Neubau ersetzt. Der geplante Bau nimmt die moderne Erscheinung des noérdlich
bestehenden Matzenberger-Hauses auf und erreicht ebenfalls vier Geschol3e. Im
neuen Gebaude sollen vorwiegend Biroflachen entstehen.

Im stdlichen Bereich soll ein offenes und fassadenbegrintes Parkhaus auf zwei
Ebenen entstehen. Dieses nitzt die vorhandene Gelédndesituation derart aus, dass die
untere Ebene im Sudwesten von der Parkgasse und die obere Ebene im Nordosten
von der Parkgasse direkt erschlossen werden kann.

LWK ZT-GmbH Seite 3



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung St. Veit an der Glan

3 BESTANDSERHEBUNG

3.1 PLANUNGSRAUM

Der Planungsraum liegt im nordwestlichen Stadtgebiet von Sankt Veit an der Glan.

S (61/;) A2\ & S B i g S = ' N\’ { . Y A
N\ ,_.é n. ‘ W e / \‘ Q S ’4‘ ) / : / Al *- 3
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Abbildung 1: Lage im GroRraum (Quelle: KAGIS)

e e\ c—— »
am Luftbild (Quelle: KAGIS)

Abbildung 2: Der Planungsraum

LWK ZT-GmbH Seite 4



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung St. Veit an der Glan

Der Planungsraum ist bereits zum tUberwiegenden Teil verbaut bzw. versiegelt. Im
nordlichen Abschnitt befindet sich das sogenannte Matzenberger-Haus, das im Jahr
2013 neu errichtet wurde. Auf der Bauflache .188 befindet sich das denkmalgeschuitzte
Borghi-Haus und westlich angrenzend daran ein leerstehendes Geb&ude. Der sudliche
Abschnitt des Planungsraumes wird derzeit als Parkplatz genutzt.

Sudlich der Parkgasse schliel3t der Gebdudekomplex des Krankenhauses der

Barmherzigen Brider an, suddstlich bestehen die Betriebshallen einer ehemaligen
Tischlerei. Nordwestlich existiert ein viergeschol3iger Wohnbau.

3.2 NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN

Laut aktuellem Gefahrenzonenplan der WLV befindet sich der Planungsraum in einer
Gelben Gefahrenzone. Entgegen des Datenstandes aus dem Flachenwidmungsplan
wird das gegenstéandliche Areal jedoch nicht von einer Roten Gefahrenzone beruhrt.
Zudem ist nordlich ein Brauner Hinweis aufgrund von Steinschlaggefahr verzeichnet.

LWK ZT-GmbH Seite 5
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3.3 GESETZLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

3.3.1 Ortliches Entwicklungskonzept

Das Ortliche Entwicklungskonzept (OEK) der Stadtgemeinde St. Veit an der Glan
stammt aus dem Jahr 2014. Am Planungsraum ist das Bauland - Sondergebiet -
Krankenanstalt als Bestandswidmung verzeichnet. Ansonsten werden keine
speziellen Zielsetzungen festgelegt. Das Borghi-Haus ist als denkmalgeschutztes
Objekt verzeichnet.

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Ortlichen Entwicklungskonzept 2014
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3.3.2 Flachenwidmungsplan

Im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan ist das Areal mit mehreren Widmungen
versehen. Die Bauflachen des Matzenberger-Hauses sind als Bauland - Wohngebiet
gewidmet. Sudlich der Parkgasse sind Teilflachen als ,Bauland - Sondergebiet -
Krankenanstalt” gewidmet. Der zentrale Bereich des Planungsraumes ist wiederum als
,Bauland - Wohngebiet® verzeichnet. Der Parkplatz ist als Verkehrsflache
dokumentiert.

St Veit an der Glan i,

Abbildung 5: Flachenwidmungsplaninformation mit Planungsgebiet (Quelle: KAGIS)

Sudlich angrenzend zum Planungsraum besteht ein Betriebsgelénde - diese Flachen
sind als ,Bauland - Gemischtes Baugebiet® gewidmet. Westlich grenzt der
Gebaudekomplex des Krankenhauses der Barmherzigen Bruder an. Das Areal ist als
,Bauland - Sondergebiet - Krankenanstalt® festgelegt. Noérdlich schlie3t ,Bauland -
Wohngebiet” an.

Die entlang der Parkgasse verlaufende Pfeilsignatur weist auf den Verlauf der
Schutzzone Denkmalschutz hin. Laut Flachenwidmungsplan verlaufen innerhalb des
Planungsraumes eine Gelbe und eine Rote Gefahrenzone. Im Jahr 2016 wurde ein
neuer Gefahrenzonenplan genehmigt. Die damit neu errechneten Gefahrenzonen sind
unter dem Punkt ,Nutzungseinschrankungen® ersichtlich.

LWK ZT-GmbH Seite 7



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung St. Veit an der Glan

4 PLANUNG

Geplant ist einerseits die Revitalisierung des Borghi-Hauses und andererseits ein
Neubau.

Da das Borghi-Haus unter Denkmalschutz steht, bleibt die aufRere Erscheinung
weitestgehend erhalten, einzig das nach Norden gerichtete Dach wird mit einer Gaupe
geodffnet. Die Ansicht von Siden wird dabei nicht beeintrdchtigt. Am sidlich
vorgelagerten Parkplatz sind zwei Parkebenen mit Fassadenbegriinung geplant.

Im Borghi-Haus sollen Wohnungen und Biros geschaffen werden, wobei die Biros im
Erdgeschol’ hauptsachlich von Suden erschlossen sind, die Wohnungen aufgrund des
Hohenunterschiedes liber Stege von Norden.

Abbildung 6: Schaubild Blickrichtung Norden mit Neubau und denkmalgeschiitztem Borghi-Haus
(Quelle: KOLLITSCH Architektur & Technik GmbH)

Abbildung 7: Schaubild Blickrichtung Osten mit bestehendem Matzenberger-Haus im Hintergrund und
Neubau (Quelle: KOLLITSCH Architektur & Technik GmbH)
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Auf dem sudlich gelegenen Parkplatz soll nunmehr ein Parkhaus errichtet werden,
das entweder von Siuden fir die untere Parkebene oder von Norden fir die obere,
nicht Uberdachte Parkebene erschlossen werden kann.

Abbildung 8: Schaubild/Ansicht Blickrichtung Nord (Quelle: KOLLITSCH Architektur & Technik GmbH)

5 ERLAUTERUNGEN ZU DEN FESTLEGUNGEN IN DER VERORDNUNG

zu 8§ 4. Begriffsbestimmungen
Die Begriffsbestimmungen stimmen im Wesentlichen mit jenen der anderen geltenden
Bebauungsplane inklusive Textlichem Bebauungsplan vom 28. Mai 2020 fur das
Gemeindegebiet von St. Veit an der Glan Uberein. Dies erfolgt im Sinne einer
anzustrebenden Vereinheitlichung.

zu 8 5: Mindestgré3e der Baugrundstiicke
Die Regelung entspricht der Festlegung im Textlichen Bebauungsplan der
Stadtgemeinde St. Veit an der Glan

zu 8§ 6: Bauliche Ausnutzung

Die maximale Geschol3flachenzahl von 2,0 entspricht der Stammverordnung aus dem
Jahr 2013 und hat zum Ziel eine verdichtete Bebauung im zentralen Siedlungsbereich
zu ermdglichen.
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zu 8 8: Gescholanzahl und Geb&udehdhe
Die Festlegung der GescholRanzahl und der Gebaudehothe entspricht im Wesentlichen
der bisher in diesem Gebiet bestehenden Bebauung. Insgesamt soll so eine effiziente
Nutzung von Grund und Boden unter Bericksichtigung der Ortsbildvertraglichkeit
ermoglicht werden. Die Bestandsbauten (Matzenberger-Haus und Borghi-Haus)
bleiben in Ihrem derzeitigen Volumen erhalten.

zu 8 9: Baulinien

Die Bestimmungen, was aul3erhalb von Baulinien errichtet werden darf, wurden im
Wesentlichen mit den diesbeziiglichen Festlegungen in den Karntner Bauvorschriften
abgestimmt.

Die Baulinien bilden im tberwiegenden Teil die bereits bestehende und teilweise
denkmalgeschutzte Bebauung ab. Diese ist zum Teil direkt an Grundstticksgrenzen
gelegen und, und daher werden die heute geltenden Abstandsregeln nicht
eingehalten.

Die westlich an das Borghi-Haus anschlielRende neu geplante Bebauung orientiert sich
in der Lage am jetzt vorhandenen Altbestand.

Fur das im Suden neu zu errichtende Parkhaus wird die Baulinie an der
Grundstiicksgrenze zum Nachbarn festgelegt, der bereits ein Betriebsgebaude an der
Grundgrenze errichtet hat. Die Unterschreitung der Abstandsflachen wird als vertretbar
erachtet, insbesondere da keine AufenthaltsrAume in einer Belichtung beeintrachtigt
werden, das Parkhaus nicht héher als das bereits bestehende Gebaude ausgefiuhrt
wird, im Norden durch den Hohenunterschied im Gelande nichtin Erscheinung tritt und
im Suden die Halfte der Stral3enbreite zur Einhaltung der Abstandsflachen
herangezogen werden und hier als ortsuiblich gesehen werden kann.

zu 8 10: Verkehrsflachen
Der Stellplatzschlissel entspricht den Festlegungen des Textlichen Bebauungsplanes
2020 der Stadtgemeinde St. Veit an der Glan.

zu 8§ 13: AuRere Gestaltung

Die Projektplanung, die diesem Teilbebauungsplan als Grundlage vorliegend ist, ist
grundsatzlich bereits mit dem Bundesdenkmalamt bzw. der Ortbildpflegekommission
abgestimmt und positiv beurteilt worden. Abanderungen bzw. Einreich- und
Ausfuhrungsplanung sind im Weiteren ev. erneut vorzulegen und freizugeben.

Im Bauverfahren ist insbesondere die Planung des Parkhauses hinsichtlich der
brandschutztechnischen Erfordernisse zu Gberprifen.

Stand: 13.03.2024
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